Gemeinde Hilter a.T.W. Hilter a.T.W., den 03.05.2012
Der Biirgermeister

PROTOKOLL

liber die offentliche Sitzung des Bau- und Planungsausschusses der Gemeinde Hilter a.T.W.
am 03.05.2012 im Sitzungssaal des Rathauses, Osnabriicker Str. 1, Hilter a.T.W..

Anwesend waren:

Ausschussvorsitzende

Ausschussvorsitzende Abendroth

Biirgermeister
Herr Wellinghaus

Ratsmitglieder

Ausschussmitglied Behrenswerth
Ausschussmitglied Hellmich

stellv. Ausschussvorsitzender Kleine-Albers
Ausschussmitglied Krampe
Ausschussmitglied Meyer zu Bergsten
Ausschussmitglied Telkdmper
Ausschussmitglied Uthoff
Ausschussmitglied Vogelsang

von der Verwaltung

Herr Flaspohler
Herr Kallmeyer

Protokollfithrerin
Frau Soger

als Gast
Herr Lehmann vom Ing.-Biiro Tovar & Partner zu TOP 4, 5 und 6

Beginn: 17:00 Uhr
Ende: 17:55 Uhr



Die Mitglieder des Bau- und Planungsausschusses waren am 19.04.2012 schriftlich unter
Mitteilung der folgenden Tagesordnung eingeladen worden:

Tagesordnung:

1. Erdffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgeméBen Ladung und der
Beschlussfihigkeit

2. Einwohnerfragestunde

3. Ausweisung von Wohnbauflichen im Ortsteil Wellendorf

4. 54. Anderung des Flichennutzungsplanes (Am Damm)

5. 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 19 "Ortskern Siid-West"

6. Mitteilungen und Anfragen

Zu TOP 1. Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemifBen Ladung und der
Beschlussfihigkeit

Ausschussvorsitzende Abendroth erffnet die 6ffentliche Sitzung und stellt die
ordnungsgemifle Ladung sowie die Beschlussfihigkeit des Ausschusses fest.

Zu TOP 2. Einwohnerfragestunde

Es wurden keine Fragen bzw. Anregungen von Biirgern vorgetragen.

Zu TOP 3. Ausweisung von Wohnbauflichen im Ortsteil Wellendorf

Herr Stefan Lehmann vom Planungsbiiro Tovar & Partner ist Nachfolger von Herrn von
Hofen im Bereich der Stadt- und Regionalplanung.

Herr Lehmann beschreibt die Situation im Ortsteil Wellendorf in einer Powerpoint-
Présentation (Anlage Présentation): Zwei Eigentiimer in einem Planungsgebiet zwischen dem
Buddenweg und der Rothenfelder Strafe in Wellendorf wollen Bauland entwickeln. Die
Interessengebiete liegen einander gegeniiber, ein Teilbereich an der Rothenfelder Strafe, der
andere Teilbereich liegt 6stlich des Buddenweges. In der Ubersichtskarte ist kein
Siedlungsrand zu erkennen, im oberen Bereich gibt es Siedlungssplitter, und der giiltige
Flachennutzungsplan weist Teile des Gebietes als AuBenbereich aus. Eine Teilfliche im
Osten ist bewaldet. Fiir diese Flache wiirde der Gesetzgeber Ausgleichsflichen im Verhiltnis
1:1,5 fordern.

Der Bebauungsplan wird aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt und Herr Lehmann schlzgt
vor, die Flichennutzungsplaninderung rdumlich weiter zu fassen als das eigentliche
Planungsgebiet. Die Umsetzung, so Herr Lehmann, kénnte in zwei oder drei Bauabschnitten
erfolgen. Im ersten Bauabschnitt wiirden die Interessen der beiden Grundstiickseigentiimer
berticksichtigt, im Entwurf wiren es 10 Hauser. Herr Lehmann empfiehlt, den Wald zur
Hilfte zu belassen. Im zweiten Bauabschnitt wiirde man nérdlich an den ersten Bauabschnitt
anschliefen, so dass ein abgerundeter Siedlungskdrper entsteht. Ein weiterer Bauabschnitt
konnte das Gebiet bis zum ,,Tepenhof* baulich erschlieBen. Herr Lehmann weist noch einmal
darauf hin, dass seine Présentation Grundlage fiir eine Diskussion sein soll. also variabel ist.



Durch den ,,Tepenhof™ im Norden des Planungsgebietes werden keine Komplikationen
erwartet, da dort ein Betrieb unwahrscheinlich ist, wenngleich man den Bestandsschutz nicht
aufler Acht lassen sollte.

AV Vogelsang fragt nach Ausgleichsfldchen fiir die geopferte Waldfliche und die Kosten
dafiir. Das Einbeziehen des Waldes in die Planfliche wird von den Ausschussmitgliedern
kontrovers diskutiert. Daraufhin beantragt Ratsherr Uthoff, das Thema zunichst in die
Fraktionen zu geben und danach erneut in die néchste Bauausschusssitzung.

Frau Abendroth weist darauf hin, dass es in Wellendorf einige Anfragen nach
Baugrundstiicken gibt, aber nur Bauliicken zur Verfiigung stehen. Sie merkt an, dass die
Iburger Stra3e und die Rothenfelder Strafle die Hauptachsen des Ortes sind, und damit die
Entwicklung dieses Planungsgebietes durch die zentrale Lage sinnvoll ist und das Dorf
dadurch abgerundet wird.

Zu TOP 4. 54. Anderung des Flichennutzungsplanes (Am Damm)

TOP 4 entfillt.

Zu TOP 5. 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 19 "Ortskern Siid-West"

Herr Lehmann kniipft an die Ausfithrungen von Herrn von Hofen in der letzten
Bauausschusssitzung vom 19.01.2012 an und prisentiert noch einmal die beiden
Konzeptvorschlige fiir die Anordnung der Grundstiicke ,,Am Damm*“: Das Konzept 1 sicht 8
Grundstiicke vor mit Stichstralle und Wendehammer und das Konzept 2 teilt den Bereich in
10 Grundstiicke mit zwei Stichstralen. Das dritte und neue Konzept teilt das Gebiet in 6
Grundstiicke mit GrundstiicksgroBen zwischen 600 m? und 825 m? (Anlage Prisentation). Die
Kosten fiir die Stichstrafle werden von 5 Grundstiickseigentiimern getragen.

Herr Lehmann merkt an, dass ein Bebauungsplan vorhanden ist und der Flachennutzungsplan
ein Mischgebiet ausweist. Es ist 6konomisch nicht sinnvoll, alles neu zu tiberplanen. Herr
Lehmann schlégt vor, die Baulinie am Damm so zu belassen, alternativ kénnte man auch
offentliche Besucherparkplitze entlang der StraBe einplanen.

Ratsfrau Krampe wiirde es vorziehen, die Baulinie zu versetzen oder besser sogar ganz
aufzuheben. Sie wiirde eine Ausweitung der Parkmdglichkeiten begriiBen, da Parkplitze im
Ortskern fehlen wiirden. Ein Parkstreifen ist im Konzept noch nicht gezeichnet, man kénnte,
so Herr Lehmann, einen 60 m Streifen mit 6 Stellplétzen, zweiergruppiert mit Griinelementen
dazwischen, einplanen. , :
Herr Kallmeyer gibt zu Bedenken, dass die Zusténdigkeit fiir die Beetpflege erfahrungsgemsf
problematisch werden kann.

Ein Gehweg, so Herr Lehmann, ist nicht sinnvoll, da es keine Verbindung zum Rest der
Strafle gibt.

Die Kostenaufteilung im Einzelnen ist noch nicht geregelt, da ein ErschlieBungsvertrag noch
ausgehandelt werden muss.



Die Ausschussmitglieder sprechen sich fiir die vorgestellte 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 19 ,,Ortskern Siid-West* aus, erginzt durch die Einplanung eines Parkstreifens entlang der
Strafle ,,Am Damm*.

Herr Lehmann wird die Pléne anpassen und an Herrn Flaspohler weiterleiten. Der
Anderungsentwurf wird 6ffentlich ausgelegt.

Der Ausschuss fasst folgenden Beschlussvorschlag:

»Der Bebauungsplan Nr. 19 ,,Ortskern Siid-West“ wird gemaB § 13a BauGB dahingehend
gedndert, dass im Wesentlichen der iiberbaubare Bereich vergroBert und angepasst wird und
ein Parkstreifen angelegt wird.

Die Entwurfsunterlagen werden fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.

Abstimmungsergebnis: 9 Ja-Stimmen

0 Nein-Stimmen
0 Enthaltungen

Zu TOP 6. Mitteilungen und Anfragen

AV Abendroth wurde mitgeteilt, dass der Nierenbach in Borgloh Uberschwemmungen
auslése. Dazu gibt es seitens der Ausschussmitglieder noch keine weiteren Informationen.

L[
Todnft,

Ausschussvorsitzende Biirgermgiste
SRS
t) o)

Protokdflﬁihrerin . !
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